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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO PARA FINS RESIDENCIAIS E OUTRAS AVENGAS

I INTRODUCAO

Pelo presente Instrumento Particular de Contrato de Locacdo para fins Residenciais e Outras Avencas
(“Contrato de Locacao” ou “Contrato”), as Partes:

DE UM LADO, COMO LOCADORA

MORUS ALBA PROPRIEDADES LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 52.152.155/0001-47,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Antonio Bicudo, 83 - Pinheiros, Sao Paulo - SP,
05418-010, sendo neste ato representada pelo seu administrador RAFAEL TELLECHEA RONZANI
CERQUEIRA, brasileiro, engenheiro, portador do documento de identidade RG n° 4.857.774-SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n° 051.712.939-61, com domicilio profissional na referida sede, daqui em diante
denominada “LOCADORA”.

DO OUTRO LADO, COMO LOCATARIO

[SOLTEIRO] —> [NOME], brasileiro, solteiro(a), profissao, portador(a) da cédula de identidade RG n° [*]
SSP/[*], inscrito(a) no CPF/MF sob o n° [*], residente e domiciliado na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Rua [*], n°® [*], bairro [*], CEP: [*], denominado(s), ainda que em conjunto e independentemente de
género, por “LOCATARIO”.

[CASADO] —> [NOME], nacionalidade, profissao, portador(a) da cédula de identidade RG n° [*] SSP/[*],
inscrito(a) no CPF/MF sob o n° [*], casado com [NOME], nacionalidade, profissao, portador(a) da cédula
de identidade RG n° [*] SSP/[*], inscrito(a) no CPF/MF sob o n° [*], casados sob o regime da comunhao
[universal/parcial/separacag] de bens, residentes e domiciliados na Cidade e Estado [*], na Rua [*], n°® [*],
bairro [*], CEP: [*], denominado(s), ainda que em conjunto e independentemente de género, por
“LOCATARIO”.

Endereco eletronico (e-mail): [*]

DESCRICAO DO IMOVEL

Apartamento n° [*],localizado no [*] pavimento do Edificio [*], bloco [*], parte integrante do Condominio
[*], situado na Rua [*], n° [*], no [*] Subdistrito - [*], com area util de [*] m2, area comum de [*]m2
(incluida a area referente a [qtd.] vaga/s de garagem), totalizando uma area de construcao de [*]m?,
cabendo-lhe a fracao ideal no terreno e coisas comuns de [*] %, Municipio de [*], Estado de Sao Paulo,
objeto da matricula n° [*] do [*] Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Sao Paulo e cadastrado no ora
aludido Municipio sob o contribuinte n° [*], daqui em diante denominado “IMOVEL”.

(Sendo a Locadora e o Locatario, doravante denominados em conjunto simplesmente “Partes” e, indistinta
e individualmente, como “Parte”).

Il CONSIDERAGOES PRELIMINARES

() a Locadora é uma empresa especializada na compra, reforma e locacdo de imodveis a terceiros,
consistindo inclusive na aquisicdo de imdveis escolhidos por seus clientes para fins de locacao e posterior
alienacao para os mesmos;

(b) o Locatario pretende locar o apartamento n° [*],localizado no [*] pavimento do Edificio [*], bloco
[*], parte integrante do Condominio [*], situado na Rua [*], n° [*], no [*] Subdistrito - [*], com area Util de
[*] m2, area comum de [*]m? (incluida a area referente a [qtd.] vaga/s de garagem), totalizando uma area
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de construcao de [*]m?, cabendo-lhe a fracado ideal no terreno e coisas comuns de [*] %, Municipio de [*],
Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n° [*] do [*] Oficio de Registro de Iméveis da Cidade de Sao Paulo
e cadastrado no ora aludido Municipio sob o contribuinte n°® [*] (“Imovel”);

(c) o Locatario selecionou o Imovel para ser adquirido pela Locadora para posterior: (i) locacdo para o
Locatario; e (ii) alienagdo para o Locatario;

(d) a Locadora concordou em adquirir o Imoével desde que lhe fosse assegurada a contraprestacdo
necessaria e indivisivel do investimento realizado para a aquisicdo do Imovel, a qual compreende: (i) a
locacdo do Imédvel ao Locatario; e/ou (ii) a posterior alienacdo do Imével ao Locatario, conforme previsto
no Compromisso de Compra e Venda (“CCV”), documento este firmado simultaneamente, na mesma data e
pelas mesmas partes que o presente instrumento, assegurando a inseparabilidade e a vinculacao entre os
referidos contratos;

(e) nesse sentido € intencao das Partes que o Locatario loque o Imédvel, uma vez concluida a aquisicao
pela Locadora, até que venham a adquirir o Imével nos termos do CCV; e

(f) as Partes discutiram os termos deste Contrato pelos principios da probidade e boa-fé.

RESOLVEM, o Locatario e a Locadora, por mituo e expresso consenso, assinar em carater irrevogavel e
irretratavel o presente Contrato de Locacdo, em carater "personalissimo”, nos termos da Lei 8.245; e,
conforme os seguintes termos e condicoes:

. CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Objeto do Contrato: Constitui objeto deste Contrato a locacdo do Imovel, pelo Prazo Locaticio
definido na Clausula Segunda, em carater personalissimo e nos termos da Lei n° 8.245/91 (“Locacao”).

1.2.  Utilizacdo do Imdvel: O Imovel objeto deste Contrato destina-se exclusivamente ao uso residencial
do Locatario, sendo vedado o desenvolvimento de qualquer outra atividade no Imdvel, salvo aquelas
previamente autorizadas por escrito pela parte Locadora.

1.3. Do Estado do Imdvel: Ao assinar este Contrato, o Locatario declara ter vistoriado o Imovel e aceita
a locacdo no estado em que se encontra, isentando a Locadora de qualquer responsabilidade pelo
saneamento de vicios, sejam eles aparentes ou ocultos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DO PRAZO LOCATICIO

2.1. Vigéncia da Locacdo: A presente Locacao tera inicio a partir do implemento das Condicoes
Precedentes estabelecidas abaixo (“Data de Inicio da Locacdo”) e permanecera eficaz por um prazo total
de 36 meses (“Prazo Locaticio”), data que o Locatario se obriga a restituir o bem locado nas mesmas
condicdes em que foi recebido, livre de coisas e pessoas, independentes de notificacao ou interpelacao
judicial, salvo nos casos de realizacao de benfeitorias que tenham sido autorizadas pela Locadora nos
termos da Clausula Quinta.

2.1.1. Sao Condicoes Precedentes para o inicio da presente Locacao:
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(i) pagamento da Primeira Parcela referente a aquisicdo do Imdvel (conforme definida no
CCv);
(i1) a aquisicao do Imovel pela Locadora;

(iii) realizacdo de vistoria no Imovel pelas Partes de forma a atestar as condi¢des do Imével com
a formalizacao do laudo de vistoria inicial (“Laudo de Vistoria Inicial”); e

(iv) entrega das chaves do Imodvel pela Locadora ao Locatario.
2.2.  Rescisao Automatica: Na hipdtese de a Data de Inicio da Locacao nao ocorrer até [*] de [*] de 2025,

por qualquer razao, o presente Contrato de Locacdo restara automaticamente rescindido de pleno direito,
sem que seja devido nenhum valor de uma Parte a outra, em razao da referida rescisao.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL E DO REAJUSTE

3.1.  Valor do Aluguel: O Locatario pagara a Locadora, mensalmente, o aluguel de RS [*] (valor por
extenso) (“Aluguel”), sendo a parcela de pagamento sempre referente ao més vigente, ou seja,
subsequente ao més de pagamento.

3.1.1. O valor do Aluguel sera reajustado anualmente, ou na menor periodicidade prevista em lei,
de acordo com a variacao acumulada do indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo (“|PCA”),
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), tendo como base
de calculo a inflacao registrada nos doze meses transcorridos até o antepeniltimo més anterior ao
més de reajuste (més -2).

3.1.1.1. Caso o IPCA deixe de ser apurado e divulgado, seja extinto ou considerado
legalmente inaplicavel a este Contrato de Locacao, as Partes estabelecem, desde ja, que os
valores fixados neste Contrato de Locacao passarao automaticamente a ser corrigidos pelo
seu substituto legal do IPCA ou, no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, pelo indice
Geral de Precos - Mercado (“IGP-M”), e, ainda, no caso da impossibilidade de aplicacao do
IGP-M, a Locadora e o Locatario deverdo definir, de comum acordo, o novo parametro a ser
aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados em operacdes similares. Caso o IPCA
venha a ser divulgado antes da definicdo do novo parametro pelas Partes, o IPCA, a partir
de sua divulgacao, voltara a ser utilizado para o calculo da correcdo do Aluguel. Caso na
data de atualizacao o indice do IPCA nao seja publicado ou nao esteja disponivel por algum
motivo, o valor do Aluguel sera reajustado tomando-se por base a variacdo acumulada dos
Ultimos 12 (doze) meses do indice, nao sendo devido nenhum ajuste posterior.

3.1.2. O reajuste do Aluguel, de acordo com os critérios expostos na Clausula 3.1.3 acima, sera
automatico, sem necessidade de comunicacdo entre as Partes, e devera respeitar os prazos e
condicoes indicados neste Contrato de Locacao.

3.2. Tempo e Forma de Pagamento: O Aluguel devera ser pago no dia 10 de cada més, de forma
antecipada, a partir da Data de Inicio da Locacdo, sendo que o pagamento devera ser efetuado por meio de
boleto bancario fornecido pela Locadora.
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3.2.1. Caso a data de pagamento ndo seja Dia Util o pagamento do Aluguel devera ser pago no Dia
Util imediatamente posterior. Para fins deste Contrato, considera-se “Dia Util” todo aquele que nao
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Replblica Federativa do Brasil.

3.3. Penalidade por Atraso: Cada Aluguel devido e nao pago no respectivo vencimento estara sujeito a
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, e multa por atraso de 2% (dois por
cento), sem prejuizo de correcdo monetaria pelo indice previsto na Clausula 3.1.1 acima, aplicada desde a
data em que o Aluguel era devido até a data do seu efetivo pagamento. O eventual recebimento de
qualquer Aluguel aqui estabelecido apos o respectivo vencimento e sem incidéncia das penalidades ora
previstas ndo constituira motivo de novacao, devendo ser entendido como mera tolerancia da Locadora.

CLAUSULA QUARTA - DOS ENCARGOS

4.1.  Encargos da Locacdo: O Locatario sera responsavel pelo pagamento das contas de energia elétrica,
gas, agua, esgoto e outras utilidades que vier a consumir relacionados ao Imével, durante o Prazo Locaticio,
bem como pelo pagamento do IPTU, cotas condominiais, bem como por quaisquer outros tributos ou multas
que atualmente recaiam ou que venham a recair sobre o Imdvel durante o Prazo Locaticio.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS

5.1.  Benfeitorias: Todas as obras e benfeitorias no Imdvel deverao ser acordadas pelas Partes mediante o
envio do projeto de reforma para o endereco eletrénico operacao@amora.com.br.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES E DAS DECLARAGOES DO LOCATARIO

6.1. Obrigacoes do Locatario: Sao obrigacbées do Locatario, além das demais especificadas neste
Contrato de Locacao:

(i) efetuar o pagamento do Aluguel, respectivos encargos da Locacao e utilidades relativas ao
uso do Imoével nas respectivas datas de pagamento, diretamente a quem for devido, conforme
instrucoes da Locadora, observando-se as regras de pagamento previstas neste Contrato de Locacao;

(i1) utilizar o Imével na forma prevista neste Contrato de Locacgao;

(iii) devolver o Imdvel ao término da Locacdao nas mesmas condicdes constantes do Laudo de
Vistoria Inicial, a ser celebrado entre as Partes, nos termos deste Contrato de Locacao, salvo no caso
de benfeitorias que tenham sido aprovadas pelas Partes nos termos da Clausula Quinta acima;

(iv) assumir responsabilidade integral e exclusiva por todos os danos e prejuizos
comprovadamente causados em decorréncia do uso e gozo do Imoével, responsabilizando-se por todo e
qualquer custo necessario para reparos de qualquer magnitude e natureza, ressalvados os desgastes
naturais do Imdvel, obrigando-se a manter a Locadora indene de todas e quaisquer reclamacoes,
danos e obrigacoes aos referidos danos e prejuizos;

(v) pagar, a partir da Data de Inicio da Locacado até o fim do Prazo Locaticio, todas as despesas
relacionadas a servicos publicos instalados no Imével (energia, gas, agua, esgoto, entre outros), taxas
condominiais e tributos diretamente relacionados ao Imoével (IPTU e eventuais taxas ou outros
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impostos incidentes), diretamente aos agentes arrecadadores, enviando a Locadora, sempre que
solicitado, copia dos respectivos comprovantes de pagamento;

(vi) se compromete a contratar seguro patrimonial para o Imdvel, cuja apolice devera ser
previamente aprovada pela Locadora, garantindo a cobertura, no minimo, dos seguintes riscos
basicos: incéndio de qualquer natureza, queda de raio dentro da area do local segurado, explosdo
independentemente da origem, queda de aeronaves e fumaca. A apdlice devera indicar como
beneficiaria a VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no CNPJ sob o n° 25.005.683/0001-09,
assegurando que o valor de cobertura seja equivalente ao custo do imovel, avaliado em RS [*] (valor
por extenso);

(vii)  esta ciente de que devera apresentar a Locadora, no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a
entrega das chaves e o inicio da presente locacdo, uma copia da apolice de seguro e dos
comprovantes de pagamento dos prémios, assegurando que a cobertura esteja vigente durante todo o
periodo de locacdo. Qualquer alteracdo, renovacdao ou cancelamento da apdlice devera ser
imediatamente comunicado a Locadora. Além disso, compromete-se a manter a apolice em
conformidade com as exigéncias estabelecidas, renovando-a anualmente ou conforme necessario,
para garantir a protecao continua do Imével; e

(viii)  permitir a vistoria no Imdvel pela Locadora ou por seus representantes, a qualquer tempo,
desde que informado com prazo minimo de 48 (quarenta e oito) horas.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES E DAS DECLARACOES DA LOCADORA

7.1. Qbrigacbes da locadora: Sao obrigacées da Locadora além daquelas ja especificadas e/ou
decorrentes da lei e/ou deste Contrato de Locacao:

(i) assegurar a posse e utilizacdo mansa e pacifica do Imovel, pelo Locatario durante todo o
Prazo Locaticio, utilizando-se de todos os meios legais para defender a posse e a propriedade do
Imével, no mesmo momento em que tenha ciéncia do ato que possa causar a turbacao;

(i1) garantir ao Locatario o livre acesso ao Imovel e a todas as suas dependéncias; e

(i) informar ao Locatario, sempre que por esta solicitada por escrito, acerca de quaisquer
eventos que possam, direta ou indiretamente, impactar o cumprimento de quaisquer das obrigacoes
decorrentes deste Contrato de Locacao.

(iv) fornecer e receber, mediante requisicdo ao endereco eletronico operacao@amora.com.br,
autorizacao para a realizacao de reformas, procuracdes para fins de representacdao e voto em
assembleia condominial, pedidos de segunda via de boletos, relatos de problemas e quaisquer outros
temas pertinentes ao imdvel e ao seu exercicio de posse previstos na clausula 6.1.

7.2. Declaracoes da Locadora: A Locadora declara, ainda, nesta data, que:

(i) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato de Locacao, para realizar
e cumprir com todas as obrigacdes aqui previstas, e possuem todas as autorizacdes societarias nos
termos dos seus atos constitutivos;
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(i) o presente Contrato de Locacado é validamente celebrado e constitui uma obrigacdo legal
valida, vinculante e é, inclusive, exequivel de acordo com os seus termos e condicoes.

8. CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO E DAS PENALIDADES

8.1.  Rescisdo: O presente Contrato de Locacdo podera ser considerado rescindido em sua integralidade,
nas seguintes hipoteses (“Eventos de Rescisao”):

(i) em caso do ndo pagamento do valor dos Aluguéis nos respectivos vencimentos, assim como
dos encargos incidentes sobre o Imdvel e qualquer outra obrigacdo pecuniaria, nao sanado no
prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contadas do envio de notificacdo em tal sentido;

(ii) cessao nao autorizada deste Contrato de Locacdo, inclusive sublocacdo, pelo Locatario;

(i) nas hipoteses de descumprimento das obrigacbes ndo pecuniarias assumidas pelo
Locatario neste Contrato de Locacao que nao sejam sanadas nos respectivos prazos ou no prazo de
48 (quarenta e oito) horas, contadas do envio da notificacao enviada pela Locadora nesse sentido,
para as obrigacdes ndo pecuniarias que nao tenham prazo especifico;

(iv) formalizacao da aquisicao do Imadvel nos termos acordados no CCV; e

(v) ndo aquisicao do Imdvel nos termos previstos no CCV.

8.2. No caso de rescisdao antecipada deste contrato, ou seja, antes do término do prazo locaticio
estipulado, a parte locataria devera comunicar a parte locadora, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, contados da data prevista para a desocupacdo do imovel (“Rescisao
Antecipada”). O ndo cumprimento deste aviso prévio sujeitara a parte locataria ao pagamento de
multa correspondente a 01 (um) més de aluguel vigente a época, a titulo de indenizacao

(“Indenizacao por Rescisaon”).

9. CLAUSULA NONA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

9.1. Devolucdo do Imovel: Quando do término do Prazo Locaticio sem intencdo de sua renovacéo pelo
Locatario, o Locatario devera desocupar o Imdvel, as suas expensas, no prazo maximo de 14 (quatorze)
dias, contados da data estipulada para a sua devolucao, restituindo-o em estado de conservacao compativel
com o da Data de Inicio da Locacao, nos termos do Laudo de Vistoria Inicial. As Partes concordam que sera
devido o Aluguel e demais encargos, pro rata die, a Locadora até a data da efetiva desocupacao do Imdvel
pelo Locatario.

9.2. Laudo de Vistoria Final. Na data da desocupacao do Imével a Locadora realizara uma vistoria final a
fim de apurar eventuais alteracdes havidas no estado do Imével e de seus acessorios e pertences,
elaborando um laudo (“Laudo de Vistoria Final”) para que, depois de efetuados eventuais reparos cabiveis,
o Locatario procedam a entrega das chaves e a quitacao das obrigacdes contratuais.

9.2.1. Caso, durante a vistoria final, seja identificada a necessidade de realizacao de reparos no
Imével, o Locatario devera, antes da entrega das chaves a Locadora, executar os reparos
necessarios para a restituicado do Imoével em estado compativel com aquele descrito no Laudo de
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Vistoria Inicial, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso. Durante esse periodo,
permanecera responsavel pelo pagamento do aluguel e demais encargos da locacao,
proporcionalmente ao tempo necessario para a realizacdo das obras.

9.2.2. As Partes estabelecerdo, de comum acordo, um cronograma que devera ser cumprido pelo
Locatario para fins de realizacdo das obras de que trata a Clausula 9.2.1 acima.

9.2.3. Em caso de Rescisao Antecipada da presente Locacdo, o Locatario devera comunicar
formalmente sua intencdo de desocupar o imovel e, apos 30 (trinta) dias a contar dessa
comunicacao, proceder a desocupacédo total do imdvel e a entrega das chaves a Locadora. Caso a
desocupacao ocorra no prazo de 30 (trinta) dias, nao sera devida qualquer Indenizacao por Rescisao.
0O descumprimento do prazo estipulado sujeitara o Locatario as penalidades previstas neste contrato,
incluindo o pagamento proporcional dos aluguéis e encargos até a efetiva entrega das chaves.

10. CLAUSULA DEZ - DA SUBLOCACAO E DA CESSAO

10.1. Sublocacao do Imével. O Locatario ndo podera ceder ou transferir, no todo ou em parte, os direitos
e obrigac¢oes oriundos do presente Contrato.

10.2. Cessao de Crédito. Observada a legislacdo vigente, a Locadora podera, a qualquer tempo, ceder os
créditos imobiliarios advindos deste Contrato de Locacao, os quais incluem os créditos decorrentes do valor
do Aluguel, a Indenizacdo por Rescisao e eventuais penalidades devidas pelo Locatario, para terceiros com
o0 objetivo de realizar uma operacao de cessao ou de securitizacao de créditos imobiliarios.

11. CLAUSULA ONZE - DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1. Irrevogabilidade e lIrretratabilidade. Exceto quanto as hipdteses de rescisdo acima previstas, o
presente Contrato de Locacdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga, em todos os seus
termos, clausulas e condicdes, as Partes e seus sucessores e cessionarios a qualquer titulo, sendo exequivel
de acordo com os termos e condicoes aqui estabelecidos, a partir da data de sua assinatura.

11.2. Terceiros Beneficiarios. Nada expresso ou implicito neste Contrato de Locacdo destina-se, ou sera
interpretado, de forma a conferir ou dar a uma pessoa ou entidade que nao as Partes e seus respectivos
sucessores, representantes legais e cessionarios, quaisquer direitos ou recursos no ambito ou em razdo
deste Contrato de Locacao.

11.3. Avisos. Todas as comunicacdes ou notificacoes feitas em relacao a este Contrato de Locacao serao
consideradas realizadas, desde que sejam dadas por carta registrada ou com aviso de recebimento, no
momento da entrega, ou correio eletrénico, hipotese em que serao consideradas recebidas na data de seu
envio, comprovado por recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente, do qual devera constar
informacdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicacdo, para os enderecos
constantes do preambulo deste Contrato de Locacdo, devendo ser destinadas as seguintes pessoas:

Para a Locadora:

MORUS ALBA PROPRIEDADES LTDA;

At: Rafael Tellechea Ronzani Cerqueira

Sede Rua Anténio Bicudo, 83 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, 05418-010
Tel.: + 5511 91151 2200
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E-mail: operacao@amora.com.br

Para o Locatéario:

Rua [*], n° [*], complemento, bairro, Sao Paulo - SP
At.: [NOME COMPLETO]

Tel.: [*]

E-mail: [*]

11.3.1.Em caso de alteracdo dos enderecos acima indicados, as Partes deverao comunicar tal fato
imediatamente, sob pena de reputarem-se validas eventuais citacdes, intimacdes ou notificacoes
feitas para o endereco anterior.

11.4. Tolerancia, Independéncia das Disposicdes e Renuncia: O nao exercicio de qualquer direito
decorrente deste Contrato de Locagdo por qualquer Parte ndo constituird reniincia ou novacdo de tal

direito. Caso qualquer das disposicdes aqui contidas seja considerada nula, invalida, ilegal ou inexequivel:
(a) a nao nulidade, validade, legalidade ou exequibilidade das demais disposicoes deste Contrato de
Locacao néo sera por isso prejudicada; e (b) as Partes negociarao, de boa-fé, a substituicao das disposicoes
nulas, invalidas, ilegais ou inexequiveis, por disposicoes nao nulas, validas, legais e exequiveis, cujo efeito
seja o mais proximo possivel do efeito das disposicoes nulas, invalidas, ilegais ou inexequiveis.

11.5. Execucdo Especifica: As Partes reservam-se o direito de pleitear execucao especifica das obrigacoes
assumidas pela outra Parte neste Contrato de Locacao, de acordo com as disposicdes do Codigo de Processo
Civil.

11.6. Autonomia Negocial: Este Contrato deriva da autonomia negocial das partes e seus termos refletem
de modo claro e objetivo os efeitos por elas pretendidos, devendo ser assim interpretado, na forma dos
artigos 113, §2°, e 421-A, ambos do Cddigo Civil e da Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019. As Partes
reconhecem que a redacado final de todos os termos deste Contrato foi resultado da negociacdo havida
entre elas e, por essa razao, no caso de ambiguidade nao havera qualquer interpretacdo em termos mais
benéficos em favor de qualquer Parte, observado o disposto no artigo 113 do Codigo Civil. Dessa forma,
cada uma das partes declara e garante que tomou sua propria decisdo, a seu exclusivo critério e
discernimento, a respeito da negociacao e celebracao dos negécios contemplados pelo presente Contrato,
sem quaisquer ressalvas.

11.7. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado (i) o
processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou (ii)
outro meio de comprovacao da autoria e integridade do documento em forma eletronica, desde que
admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme
admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Provisoria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no
Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.

11.8. Lei Geral de Protecao de Dados: As Partes se comprometem a atuar em conformidade com as leis de
privacidade e protecao de dados pessoais, sobretudo a Lei Federal no 13.709/2018 - Lei Geral de Protecao
de Dados Pessoais (LGPD), realizando o tratamento dos dados pessoais exclusivamente com a finalidade de
prestar suporte na negociacao deste Contrato de Locacao.



AMORA

CLAUSULA DOZE - DA LEI APLICAVEL E DO FORO

12.1. Interpretacdo do Contrato: Os termos e condicdes deste Contrato devem ser interpretados de
acordo com a legislacao vigente na RepUblica Federativa do Brasil.

12.2. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir todas as questdes oriundas do presente
Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo indicadas./ E, por estarem assim, justas e contratadas,
as Partes assinam este Contrato em forma eletronica podendo, neste caso, se utilizar processo de
certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas - ICP-Brasil, ou, alternativamente, por
meio de outra plataforma de assinatura eletronica utilizados como meio de comprovacao de autoria e
integridade de documentos em forma eletronica, produzindo todos os seus efeitos em relacdo aos
signatarios, conforme paragrafo 1° do artigo 10° da Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e
artigo 219, do Cddigo Civil.

S30 Paulo, [*] de [*] de 202[*].

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Contrato de Locacdo para fins Residenciais e Outras
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